CONTRACT DE CONSTRUIRE ŞI

ANTECONTRACT DE VÂNZARE-CUMPĂRARE IMOBIL

                                        Încheiat azi __/__/ 2006


I. PĂRŢILE CONTRACTULUI:

Între subsemnaţii:


 1.1. PRESTATOR –VÂNZĂTOR:_____________ domiciliat în_____________ , str.___________, nr.__, Jud.______, legitimat prin CI seria___ nr._____, CNP________________ emis de Mun.________ în data de_______________ casatorit/necasatorit, declar pe propria răspundere, nu este grevat de sarcini, nu este obiectul vreunui litigiu şi nu  am încheiat nici un antecontract de vânzare-cumpărare sau contract autentic  de vânzare cumpărare cu o altă persoană cu privire la acest imobil.

1.2. BENEFICIAR CUMPĂRĂTOR:__________________ domiciliat în_________, str.________, nr.___, Jud._______, legitimat prin CI seria____ nr.______, CNP_________________ emis de Mun.______  în data de ___________, casatorit/necasatorit,  s-a încheiat prezentul contract de construire  şi antecontract de vânzare cumpărare 


II. OBIECTUL CONTRACTULUI:

 
2.1. Obiectul prezentului antecontract îl constituie construirea de către prestator-vânzător, conform Autorizaţiei de Construire nr.______ din__________ eliberată de Primăria Mun. Cluj-Napoca, a unui apartament în beneficiul cumpărătorului.


2.2. Beneficiarul-cumpărător se obligă să cumpere, iar vânzătorul se obligă să transfere, conform termenilor acestui antecontract întreg dreptul de proprietate asupra:

              - imobilului în construcţie, apartament situat în Cluj Napoca, str._____________ nr._____et.____ cu nr de apartament_____cu suprafaţa utila  de______mp, compus din ___________________________,iar la data predării în folosinţă va avea următoarele caracteristici şi utilităţi: _____________________________

 - cotei aferente din părţile indivize comune din construcţie şi teren;


2.3. Transferul dreptului de proprietate asupra apartamentului se va realiza ulterior la data semnării contractului  autentic de vânzare-cumpărare, în condiţiile prezentului antecontract.


2.4. Imobilul-teren cu nr CF._________ şi nr top______________ pe care se construieşte apartamentul ce face obiectul prezentului antecontract, este dobândit în proprietate de vânzător cu titlu de ________________________.

III. PREŢUL, MODALITĂŢILE ŞI TERMENELE DE PLATĂ


3.1.  Prestatorul vânzător declar că înstrăinez, iar beneficiarul cumpărător declar că dobândesc în proprietate  imobilul mai sus descris pentru preţul total de ____________ euro care se va încasa după cum urmează:


       - Suma de_______________ euro cu titlu de avans, s-a încasat de către subsemnatul prestator vânzător azi, data perfectării şi semnării prezentului antecontract.


      - Următoarea tranşă de preţ se va încasa de către prestator vânzător până la data de____________
                  - Diferenţa de_________________ se va achita vânzătorului de câtre beneficiarul  cumpărător înainte de perfectarea în formă autentică a contractului de vânzare-cumpărare maxim pana la data de______.
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IV. PREDAREA APARTAMENTULUI:


4.1. Predarea-primirea apartamentului se va face după o prealabilă recepţie conform condiţiilor menţionate mai sus la data de_________;


4.2. Tranzacţia va fi considerată finalizată atunci când se va semna contractul de vânzare-cumpărare în formă autentică  la notar, dată la care apartamentul va fi achitat integral .


V. OBLIGAŢIILE PĂRŢIILOR:


5.1. Obligaţiile Prestatorului-Vânzător:
Prestatorul vânzător se obigă:



5.1.1. Să execute apartamentul conform celor menţionate mai sus;



5.1.2. Să finalizeze construcţia, inclusiv toate branşamentele la clădire;



5.1.3. Să efectueze pe propia cheltuială  proiectele şi avizele necesare racordării clădirii la  reţeaua de energie electrică, gaz, apă şi canal;



5.1.4. Să efectueze eventuale remedieri ale defecţiunilor semnalate de către cumpărător şi real stabilite de comun acord cu vânzătorul, în termenul stabilit de comun acord  cu beneficiarul cumpărător şi în conformitate cu garanţia de bună execuţie;


            5.1.5. Să pună la dispoziţia beneficiarului cumpărător toate actele necesare transferului dreptului de proprietate, şi se obigă să înştinţeze beneficiarul cumpărător  cu 30 de zile înainte;



5.1.6. Să invite beneficiarul cumpărătorul în faţa notarului public pentru semnarea contractului de vânzare-cumpărare în formă autentică;



5.1.7. Să garanteze beneficiarul  cumpărătorul contra evicţiunii conform art. 1337 Cod Civil şi contra viciilor ascunse conform art. 1352 Cod Civil,  precum şi cu prevederile garanţiei de bună execuţie;


5.2. Obligaţiile Beneficiarului-cumpărător:

Beneficiarul cumpărător se obligă:


            5.2.1. Să plătească preţul imobilului, obiect al prezentului antecontract în cuantumul, modalităţile şi termenele prevăzute la capitolul 3  din prezentul antecontract;


            5.2.2. Să se prezinte în urma notificării la recepţia apartamentului, obiect al prezentului antecontract şi să semnaleze eventuale defecţiuni constatate cu ocazia recepţiei;


            5.2.3. Să se prezinte la biroul notarului public, pentru semnarea contractului de vânzare – cumpărare  în formă autentică, la data comunicării de către vânzător;


            5.2.4. Să suporte taxele ocazionate de perfectarea contractului de vânzare-cumpărare în formă autentică şi taxele ocazionate de întabularea în Cartea Funciară a dreptului de proprietate.

VI. SANCŢIUNI:


6.1. Dacă vânzătorul se răzgândeşte asupra vânzării este obligat să restituie cumpărătorului de două ori suma primită ca avans.
6.2. În situaţia în care cumpărătorul se răzgândeşte sau nu respectă condiţiile de plată se va pierde suma de ______________
        VII. CADRU JURIDIC:


        Acestui act îi sunt aplicabile dispoziţiile articolului 969 şi următoarele din Codul Civil.
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          VIII. PREVEDERI FINALE:


8.1. Prezentul antecontract reprezintă voinţa completă a părţilor şi înlătură orice înţelegere anterioară încheierii lui;


8.2. Termenele stabilite prin prezentul antecontract sunt esenţiale;

           8.3. Prezentul act conţine 2 pagini şi 8 capitole şi s-a încheiat în _______exemplare câte  unul pentru fiecare parte .

 
8.4. Orice modificare a prezentului act se poate face numai cu acordul ambelor pârţi prin act adiţional scris.


 Prezentul act atestă că promitentul cumpărător a dat suma de______________ iar promitentul vânzător a primit suma de___________astăzi_____________________la semnarea prezentului antecontract, şi ţine loc de chitanţă.
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